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AJUNTAMENT D'ESCORCA

12505 Ordenanca fiscal reguladora de I’Impost Municipal sobre l’increment de valor dels terrenys de

naturalesa urbana (Plusvalua)

Aprovada definitivament 1’Ordenanga fiscal reguladora de 1’Impost Municipal sobre I’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana

(Plusvalua) es publica integra als efectes oportuns:

“ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST MUNICIPAL SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS
DE NATURALESA URBANA (PLUSVALUA)

CAPITOL 1
Disposicio general
Article 1

Conforme a l'article 59.2 del RDL 2/2004, de 5 de marg, text refus de la Llei d’hisendes locals, I'Ajuntament d’Escorca continuara exigint
I'Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, d'acord amb les normes d'aquesta ordenanga.

CAPITOL I
Fet imposable
Article 2

1. Constitueix el fet imposable de 1'impost l'increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana, durant el periode
impositiu, i es posi de manifest a conseqiiéncia de la transmissio de la propietat d'aquells per qualsevol titol o de la constitucid o transmissid
de qualsevol dret real de gaudi, que limiti el domini, sobre els esmentats terrenys.

2. El titol a qué es refereix l'apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic per causa de mort

b) Negoci juridic entre vius, ja sigui de caracter onerds o gratuit
c¢) Alienacio en subhasta publica

d) Expropiacio forgosa

Article 3

Tendran la consideraci6 de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, el susceptible d'urbanitzaci6, 1'urbanitzable programat o urbanitzable no
programat des del moment que s'aprovi un programa d'actuacié urbanistica; els terrenys que disposin de vies pavimentades o encintat de
voravies 1 que comptin, a més, amb clavegueram, subministrament d'aigua, subministrament d'energia eléctrica i enllumenat public; i els
ocupats per construccions de naturalesa urbana.

Article 4

No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideracié de ristics als efectes de
l'impost sobre béns immobles. En conseqiiéncia, estan subjectes els increments de valors que experimentin els terrenys que hagin de tenir la
condici6é d’urbans a efectes de I’impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguin o no contemplats com a tals en el cadastre o en
———cl padr6 de I’'impost. També estan subjectes els increments de valor que experimentin els terrenys integrats en els béns immobles classificats
com a de caracteristiques especials a efectes de 1’impost sobre béns immobles.
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INo es produird subjeccié a I’impost en els suposits d’aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal,
%adjudicacions que al seu favor i en pagament d’elles es verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus havers
comuns.
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Tampoc es produira la subjeccié a I’impost els supdsits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills que siguin
conseqiiencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic
matrimonial.

CAPITOL III
Exempcions
Article S
1. Estan exempts d'aquest Impost els increments de valor que es manifestin a conseqiiencia dels actes segiients:

a) La constitucié i transmissioé de drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a Conjunt Historic - artistic, o s’hagin declarat
individualment d’interés cultural, segons el que estableix la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, quan els
seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat, al seu carrec, obres de conservacid, millora o rehabilitacié en els
citats immobles.

2. Aixi mateix, estan exempts d'aquest impost els increments de valor corresponents quan l'obligacié de satisfer aquest Impost recaigui sobre
les segiients persones o entitats:

a) L'Estat, les comunitats autonomes i les entitats locals a qué pertanyi el municipi, aixi com els organismes autonoms de 1’estat i les
entitats de dret public d’analeg caracter de les comunitats autonomes i de les entitats locals dites.

b) El municipi de la imposicid i altres entitats locals integrades o en queé s'integri I’esmentat municipi, aixi com les entitats de dret
public d’analeg caracter als organismes autonoms de I’Estat.

¢) Les institucions que tinguin la qualificacio de benefiques o benefiques —docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i de mutualitats de previsio social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys afectes a aquestes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats a favor de les quals s'hagi reconegut 1'exempcio en tractats o convenis internacionals.

CAPITOL IV
Subjectes passius i responsables
Article 6
1. Seran subjectes passius de l'impost, a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets reals de gaudir que limitin el domini a titol lucratiu,
I'adquirent del terreny o la persona a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissié de drets reals de gaudi que limitin el domini a titol onerds, el
transmetent del terreny o la persona que constitueixi o transmeti el dret real de queé es tracti.

2. En els suposits contemplats a la lletra b) de 1’apartat anterior, tindra la consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona
fisica o juridica, o I’entitat a la qual es refereix 1’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, que adquireixi el
terreny o que al seu favor es constitueixi o transmeti el dret real del que es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a
Espanya.

3. Respondran solidariament de les obligacions tributaries del subjecte passiu les persones fisiques i juridiques a qué es refereix 1’article 42 de
la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General tributaria.

Seran responsables subsidiaris els administradors de les societats i els sindics, interventors o liquidadors de fallides, concursos, societats i
entitats en general, en els suposits i amb 1'abast que assenyala 'article 43 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria.
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CAPITOL V

Base imposable

Article 7

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana, posat de manifest en el
moment de la meritacio i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

Als efectes de determinaci6 de la base imposable, s’haura de tenir en compte el valor del terreny en el moment de la meritacid, d’acord amb

el que preveuen els apartats 2 i 3 d’aquest article i el percentatge que correspongui en funcié del que preveu I’article 8 d’aquesta ordenanga.

2. El valor del terreny en el moment de la meritacio resultara de 1’aplicacio de les regles segiients:

3

a) En les transmissions de terrenys, el valor d’aquests en el moment de la meritacid sera el que tinguin fixat en aquell moment als
efectes de I’impost sobre béns immobles.

No obstant aixd, quan I’esmentat valor sigui conseqiiéncia d’una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament
aprovades amb posterioritat a I’aprovacio de la citada ponencia, es podra liquidar provisionalment d’acord amb I’esmentat valor. En
aquests casos, en la liquidacié definitiva s’aplicara el valor dels terrenys una vegada s’hagi obtingut conforme els procediments de
valoraci6 col-lectiva que s’instrueixin, referida a la data de meritaci6. Quan aquesta data no coincideixi amb la d’efectivitat dels nous
valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacid que corresponguin, determinats a 1’efecte en les lleis de
pressuposts generals de I’Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana o integrat en un immoble de caracteristiques especials, en el moment de la
meritacio de I’impost no tingui determinat el valor cadastral en el citat moment, I’ Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el
referit valor cadastral sigui determinat, referint el citat valor al moment de la meritacio.

b) En la constituci6 i transmissié de drets reals de gaudiment, que limitin el domini, sobre terrenys de naturalesa urbana, els
percentatges anuals continguts a 1’article 8 de la present ordenanga fiscal s’aplicaran sobre la part del valor definit en 1’article
anterior que representi, respecte d’aquest, el valor dels esmentats drets calculats segons las segiients regles:

1a. En cas de constituir-se un dret d’usdefruit temporal el seu valor equivaldra a un 2 per cent del valor cadastral del terreny per cada
any de duracio d’aquest, sense que pugui excedir del 70 per cent de I’esmentat valor cadastral.

2a. Sil’usdefruit fos vitalici el seu valor, en el cas que 'usufructuari tingués menys de 20 anys, sera 1’equivalent al 70 per cent del
valor cadastral del terreny, i es reduira aquesta quantitat en un 1 per cent per cada any que excedeixi de I’esmentada edat, fins al limit
minim del 10 per cent de I’expressat valor cadastral.

3a. Si 'usdefruit s’estableix a favor d’una persona juridica per un termini indefinit o superior a 30 anys es considerara com una
transmissio de la propietat plena del terreny subjecta a condicid resolutoria, i el seu valor equivaldra al 100 per cent del valor
cadastral del terreny usufructuat.

4a. Quan es transmeti un dret d’usdefruit ja existent, els percentatges expressats en els apartats 1, 2, i 3 anteriors s’aplicaran sobre el
valor cadastral del terreny al temps de 1’esmentada transmissio.

Sa. Quan es transmeti el dret de nua propietat el seu valor sera igual a la diferéncia entre el valor cadastral del terreny i el valor de
I’usdefruit, calculat aquest darrer segons les regles anteriors.

6a. El valor dels drets d’us i habitaci6 sera el que resulti d’aplicar el 75 per cent del valor cadastral dels terrenys sobre els que es
constitueixin aquests drets, les regles corresponents a la valoracio dels usdefruits temporals o vitalicis segons els casos.

7a. En la constitucid o la transmissié de qualsevol altre dret real de gaudiment que limiti el domini, diferent dels enumerats en els
apartats 1, 2, 3, 41 5 d’aquest article i en el segiient es considerara com a valor d’aquest, als efectes d’aquest impost:

— El capital, preu o valor pactat en el moment de constituir-los si fos igual o superior que el resultat de la capitalitzaci6 a 1’interés
basic del Banc d’Espanya de la seva renda o pensio anual.

— Aquest darrer si aquell fos menor.

¢) En la constitucid o transmissio del dret d’elevar una o més plantes damunt un edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccio
per davall el so0l sense que impliqui I'existéncia d'un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, contingut a I’article 8
d’aquesta ordenanga, s'aplicara sobre la part del valor definit a l'apartat a) que representi, respecte d'aquell, el modul de
proporcionalitat fixat a I'escriptura de transmissio o, en defecte d'aquesta, el que resulti d'establir la proporcid entre la superficie o el
volum de les plantes a construir en vol o subsol edificats una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d'expropiacio for¢osa, quan la part del preu just que correspongui al valor del terreny sigui inferior al definit a
I’apartat a), el quadre de percentatges anuals, contingut a I’article 8 d’aquesta ordenanca, s'aplicara sobre la citada part del preu just
que correspongui al valor del terreny.

. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiéncia de procediments de valoracid col-lectiva de caracter general, i durant els cinc
rimers anys d’efectivitat dels nous valors cadastrals, es considerara com a valor del terreny, o de la part d’aquest que correspongui segons
les regles contingudes a I’apartat anterior, I’import que resulti d’aplicar als nous valors cadastrals la reduccio6 dels segiients percentatges:
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— Durant el ler. any d’efectivitat dels nous valors cadastrals: 60%

® Durant el 2on. any d’efectivitat dels nous valors cadastrals: 50%
® Durant el 3r, 4t i 5¢. anys d’efectivitat dels nous valors cadastrals: 40%

Les reduccions anteriors no sera d’aplicacio als suposits en queé els valors cadastrals resultants del procediment de valoraci6 col-lectiva a que
es refereix siguin inferiors als que fins aleshores vigents.

En cap cas, el valor cadastral reduit podra ser inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracié col-lectiva.
Article 8

Sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, derivat d’allo que es disposa en I’article anterior, s’aplicaran els percentatges anuals

segtlients:

Periode de generacio dels increments de valor anys %
Per als increments de valor generats en un periode comprées entre: 1i5 2,4
Per als increments de valor generats en un periode compreés entre: 5110 2,2
Per als increments de valor generats en un periode compreés entre: 10115 2,0
Per als increments de valor generats en un periode compres entre: 15120 2,0

Per a determinar el percentatge, s’aplicaran les regles segiients:

la. L’increment de valor de cada operaci6 gravada per I’impost es determinara segons els percentatges anuals fixats en aquest article per al
periode que comprengui el nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest el citat increment.

2a. El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacié sera el resultant de multiplicar el percentatge anual
aplicable a cada cas concret pel nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest I’increment de valor.

3a. Per a determinar el percentatge anual aplicable a cada operaci6 concreta segons la regla 1a. i per a determinar el nombre d’anys pel que
s’ha de multiplicar el citat percentatge anual segons la regla 2a., només es consideraran els anys complets que integren el periode de posada
de manifest de 1'increment de valor, sense que, amb aquest efecte es puguin computar les fraccions d'anys del periode.

CAPITOL VI
Quota tributaria
Article 9
La quota d'aquest impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen del 20 %.
Article 10

En base a ’article 108.4 del RDL 2/2004, de 5 de marg, Text Refus de la Llei reguladora de les hisendes locals, s’aplicara una bonificacié del
75 % de la quota integra de I’impost, en les transmissions de terrenys i en la transmissio o constitucio de drets reals de gaudiment que limitin
el domini, realitzats a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, fins el 3r. grau, en ambdos suposits, els conjuges i
els ascendents i adoptants, fins el 3r. grau, en ambdos suposits.

La bonificaci6 anterior sera del 95% en les transmissions de terrenys i en la transmissié o constitucié de drets reals de gaudiment que limitin
el domini, realitzats a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, de 1r. grau, en ambdoés suposits, els conjuges i els
ascendents i adoptants, de 1r. grau, en ambdos suposits.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/152/1022953

CAPITOL VII

Meritacid i periode impositiu
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%L‘lmpost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol oneros o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de transmissio.
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b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudir que limiti el domini, en la data en que tingui lloc la constitucié o
transmissio.

Amb aquest efecte, es prendra com a data de la transmissio:

1. En els actes o contractes entre vius, la de I'atorgament de l'instrument public, i, quan es tracti de documents privats, la d'incorporacié o
inscripci6 d'aquest en un registre public o la del lliurament a un funcionari piblic per rad del seu ofici.

2. En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.
Article 12

1. Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma que ha tingut lloc la nul-litat, rescissi6 o resoluci6 de
l'acte o contracte determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte
passiu tindra dret a la devoluci6 de 1'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagi produit efectes lucratius i que reclami la
devolucio dins un termini de quatre anys des de que la resolucié va quedar ferma. S'entén que hi ha efecte lucratiu quan no es justifiqui que
els interessats han de fer les reciproques devolucions a qué es refereix l'article 1.295 del Codi civil. Encara que 1'acte o contracte no hagi
produit efectes lucratius, si la resolucid o rescissio es declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de 1'impost, no escaura
cap devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no escaura la devolucié de 1'impost satisfet i es considerara com
un acte nou subjecte a tributacié. S'estimara com a mutu acord l'avinenga en acte de conciliacio i el simple assentiment a la demanda.

3. En els actes o contractes en que hi hagi alguna condicid, la seva classificacid es fara conforme a les prescripcions contingudes al Codi
civil. Si fou suspensiva no es liquidara I'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié fou resolutiva s'exigira I'impost, evidentment,
amb la reserva, quan es compleixi la condicio, de fer la devolucio oportuna segons la regla de 'apartat 1 anterior.

Article 13

1. Quan es transmeti la propietat de terrenys o es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi que limiti el domini, a titol onerds o
gratuit, entre vius o per causa de mort, I'lmpost gravara l'increment de valor que s'hagi produit dins el periode de temps transcorregut entre
I'adquisici6 del terreny o del dret pel transmetent i la nova transmissio o, si s'escau, la constituci6 del dret real de gaudi.

2. En casos de transmissio de terrenys adjudicats en reparcel-lacid, conforme als preceptes de la Llei del sol, com que suposa la subrogacio,
amb plena eficacia real, de les antigues per les noves parcel-les, el periode impositiu es comptara a partir de la data d'adquisicié dels terrenys
aportats a la reparcel-lacio.

3. En cap cas, el periode de generaci6 de 1'impost no podra ser inferior a un any.
CAPITOL VIII
Gestio de I'impost
Article 14
1. Els subjectes passius estan obligats a presentar, davant aquest Ajuntament, el document, piblic o privat, degudament autenticat, de la
transmissio de terrenys o constitucidé de drets reals de gaudi que limitin el domini, en qué constin els actes o contractes que originen la

imposicio, i qualsevol altre justificatiu, si s'escau, de les exempcions o bonificacions que el subjecte passiu reclami com a beneficiari, com
també el darrer rebut de I'Impost sobre béns immobles, o subsidiariament, en aquest darrer cas, la referéncia cadastral de 1'immoble.

2. La documentacié del punt anterior haura de ser presentada en els segiients terminis, comptats des de la data en qué es produeixi la
meritacio de I'Impost:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2018/152/1022953

a) Quan es tracti d'actes entre vius, trenta dies habils.
b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, sis mesos, prorrogables fins a un any, a requesta del subjecte passiu.

=3 Atenint a la documentaci6é que disposi 1’Ajuntament, es procedira a liquidar I’impost, notificant, integrament, la liquidaci6 als subjectes
— | q p J p q p g q )
mpassius, amb indicaci6 dels terminis de pagament i recursos procedents.

%Article 15

%Estaran igualment obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzaci6 del fet imposable, en els mateixos terminis que els subjectes passius:
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1. En els suposits prevists a la lletra a) de l'article 6 d'aquesta ordenanca, sempre que s’hagin produit per negoci juridic entre vius, el
donant o la persona que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. En els suposits prevists a la lletra b) de l'article 6 d'aquesta Ordenanga, 1'adquirent o la persona a favor de la qual es constitueixi o
transmeti el dret real de que es tracti.

L'esmentada comunicacio, per part dels obligats al-ludits anteriorment, es formalitzara per escrit, segons el model establert amb aquest efecte,
adjuntant una fotocopia del document que origini el fet imposable.

Article 16

Aixi mateix, els notaris estan obligats a trametre a I'Ajuntament, dins la primera quinzena de cada trimestre, una relacié o index comprensiu
de tots els documents que hagin autoritzat dins el trimestre anterior, en que es continguin fets, actes o negocis juridics que posin de manifest
la realitzaci6 del fet imposable d'aquest impost, de conformitat amb 1’article 110.7 del RDL 2/2004, de 5 de marg, Text Refus de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals. També estan obligats a trametre, dins el mateix termini, una relacié dels documents privats, comprensius
dels mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per a coneixement o legitimacié de firmes. El que preveu aquest
article s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracid que estableix la Llei general tributaria.

En la relacid o index que trametin els notaris a I’ Ajuntament, hauran de fer constar la referéncia cadastral dels béns immobles transmesos.
Article 17

L'Administracié municipal podra requerir a les persones interessades que aportin dins el termini de trenta dies, prorrogables per quinze més a
peticié de l'interessat, altres documents que estimi necessaris per a realitzar la liquidacié de 1'impost. Els qui no atenguin els requeriments
formulats dins aquests terminis incorreran en les infraccions tributaries que preveu l'article 19 d'aquesta ordenanca, si aquests documents
fossin necessaris per a realitzar aquella.

Si aquests documents només constitueixen el mitja de provar circumstancies al-legades per l'interessat en benefici exclusivament d'ell mateix,
l'incompliment del requeriment es tindra com decaiment en el seu dret al dit tramit i es liquidara sense fer cas de les circumstancies no
justificades.

Article 18

La inspeccio i recaptacié d'aquest Impost es realitzara conforme amb la Llei General Tributaria i amb les altres lleis de 1'Estat reguladores de
la mateéria, aixi com les disposicions dictades per desenvolupar-les.

Article 19

Per a tot el que es refereix a la qualificacio de les infraccions tributaries i també per a la determinacioé de les sancions que per aquelles
escaiguin en cada cas, s'atendra a la Llei General Tributaria i a les disposicions que la complementin i desenvolupin.

DISPOSICIO FINAL

La present ordenanga entrara en vigor a I’endema de la seva publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, i s’aplicara a partir del dia 1
de gener de 2019. Es mantindra en vigor fins a la seva modificaci6 o derogacio.”

Escorca, 30 de novembre de 2018

El batle
Antoni Solivellas Estrany

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2018-12-03T13:52:57+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1543841577486
	Aprobación del documento




